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Das Maklerburo mit danischen Wurzeln

Berlinmaegleren — das sind wir: Trine Borre, geprufte Immobilienmaklerin aus Danemark, und
das Team aus kompetenten Mitarbeitern in unserem seit 2006 erfolgreichen Maklerburo in Ber-
lin. Wir betreuen viele nationale und internationale Kunden und Eigentimer und sind besonders
auf den Verkauf von Eigentumswohnungen in Berlin spezialisiert. Seit der Unternehmensgrin-
dung stehen wir fur solide und kompetente Beratung auf Danisch, Deutsch und Englisch in
unserem Buro in Prenzlauer Berg.

Trine Borre
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Berlin — die Adresse mit Potenzial!

Berlin ist eine Ausnahmestadt, eine der spannendsten Metropolen in Europa. Berlin bietet

als GroBstadt Freirdume und pflegt dennoch seine Kiezkultur. Hier veréandert sich viel und

die Nachfrage nach Eigentumswohnungen besonders in Innenstadtlagen wéachst Jahr fur
Jahr. Viele deutsche, aber auch internationale Kunden médchten ein Zuhause oder eine
Zweitwohnung in Berlin besitzen. Auch der Immobilienkauf als Investment und Schutz vor
Inflation ist fUr viele interessant, denn neben der kontinuierlichen Wertsteigerung der Immobilie
gewahrleisten die Mieten eine stabile Rendite.
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Der aktuelle WWohnungsmarkt in Berlin

Seit 2010 haben sich in den GroBstadten die Kaufpreise stetig erhéht, meistens vervielfacht.
Dabei verteuerten sich die Kaufpreise deutlich starker als die Mieten, auch weil die Niedrig-
zinsen Kapitalanleger anzogen.

Berlin hat einen Wandel durchgemacht. Bis Anfang der 2000er Jahre war Berlin die gefuhlte
Welthauptstadt fur Kunstler, Kreative, Weltenbummler und bekannt fir ginstige Mieten und
Brachflachen im Stadtbild. In den folgenden Jahren zog die Stadt Unternehmen an, die Unter-
nehmen wiederum hoch qualifizierte, gut bezahlte junge Leute. Uber Jahre stieg die Einwoh-
nerzahl in der Hauptstadt an. Der Neubau boomte. Daflir sorgten auch die gestiegenen Preise.

Nun hat sich der Trend umgekehrt. Die Auswirkungen des Ukrainekrieges mit Energiekrise und
steigenden Rohstoffpreisen, insgesamt gestiegenen Baukosten, hoher Inflation sowie steigen-

den Bauzinsen haben demnach ab der zweiten Jahreshalfte zu einer deutlichen Zurtckhaltung
der Kaufer gefUhrt. Denn mit steigenden Kreditzinsen und hohen Baukosten kénnen sich viele

Menschen kein Eigentum mehr leisten oder treten von Bauprojekten zurtick. Viele weichen auf
Mietwohnungen aus, so dass Mieten wieder kraftiger klettern. Das trifft in Deutschland viele

Menschen, da nur rund die Hélfte der Bevolkerung in Eigentum lebt - so wenige wie kaum in
einem anderen Land Europas.

Ende 2022 sanken die Kaufpreise fur Wohnimmobilien in Deutschland um 3,6 % im Vergleich
zum Vorjahresende.” Fachleuten zufolge dUirfte sich der Trend beschleunigen und ein Rick-
gang der Immobilienpreise um bis zu 10% ware 2023 moglich.? Allerdings sind die Immobili-
enpreise in den letzten Jahren so sehr gestiegen, dass selbst ein spekulativer Rlickgang um
rund 20 Prozent, den einige in der Branche fur moglich halten, nur das Preisniveau von 2020
bedeuten wirde.

In Berlin ist die Anzahl der Kauffalle 2022 deutlich um 21% auf 21.586 zurlickgegangen. Ent-
sprechend deutlich ist auch der Rickgang bei den Geldumsatzen (minus 27% auf 17,3 Mrd.
Euro). Der starkste Ruckgang wurde dabei bei Wohn- und Geschaftshausern (minus 49%,) ver-
zeichnet.® Gut Iasst sich diese Entwicklung bei den Eigentumswohnungen in Berlin feststellen:
Wahrend durchschnittliche Kaufpreise noch im 2. Quartal 2022 auf 5.740€ /m? angestiegen
sind, gibt es zum Jahresende die Trendwende. Hier liegen die Durchschnittspreise bei rund
5.400€ /m2,

Nach mehr als zwolf Jahren Immobilienboom in Deutschland gibt es nun leicht fallende Preise,
aber einen zunehmenden Anstieg der Mieten. Die Position von Kaufinteressenten hat sich
etwas verbessert. Auf dem Immobilienmarkt gibt es aktuell mehr Angebote und gréBeren
Spielraum fUr Preisverhandlungen.

Quelle: 1) Destatis, 2) DIW (Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung), 3) Gutachterausschuss fir Grundstickswerte in Berlin



Die Kaufpreise in Berlin 2023 Figentumswohnungen
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Unser Service — kompetent,
zuverlassig und transparent

Wir beraten und begleiten nicht nur beim Kauf einer Wohnung in Berlin, wir unterstitzen Sie
auch beim Verkauf Ihrer Eigentumswohnung.

Durch unsere langjahrige Erfahrung kennen wir den sich rasch verandernden Berliner Markt
hervorragend und kénnen realistisch den optimalen Preis einschéatzen. Ihre Immobilie bewer-
ben wir mit aussagekraftigen Texten und professionellen Bildern auf unserer Webseite sowie in
den Onlinebdrsen. Unsere Vermittlung erfolgt innerhalb weniger Wochen.

Haben Sie sich fur den Verkauf Ihrer Wohnung entschieden, gestalten wir die Abwicklung
transparent, unkompliziert und mit so wenig Aufwand wie maoglich. Interessiert sich der Kaufer
fur mdgliche Umbauten, wird ein mehrsprachiger Kaufvertrag benétigt oder soll die Woh-
nungsUbergabe von uns protokolliert werden? Wir arbeiten seit vielen Jahren mit kompetenten
und absolut zuverlassigen Architekten, Rechtsanwalten und Notaren zusammen.

Wir sind bei allen Fragen an lhrer Seite.



Oft ist es sinnvall, bei der Aufteilung des Hauses auch
den Ausbau des Dachgeschosses zu planen. Neben
neuen Penthdusern steigern auch MaBnahmen wie die
Anbringung von Balkonen, der Bau eines Fahrstuhls,
eine Energiesanierung, die Verschonerung des Innen-
hofs und natdrlich auch eine mogliche Mieterhohung
den Wert des Hauses.

Wir beraten Sie kompetent und umfassend und bieten
Ihnen unsere Unterstltzung auch in allen weiteren

Fragen zu lhrer Immobilie an.

Die Aufteilung eines Hauses in Eigentumswohnungen

Um einzelne Wohnungen in einem Mehrfamilienhaus verkaufen zu kénnen, muss dieses auf-
geteilt werden. In Zusammenarbeit mit Architekten, Notaren und Rechtsanwalten bieten wir
eine generelle Beratung zur Aufteilung, die Ausarbeitung aller Antrage und eine Dokumentation
an. Nach erfolgter Aufteilung unterstitzen wir mit einem Vermarktungsplan den Verkauf der
Wohnungen.



Das sagen
unsere Kunden...

Vi er fuldt ud tilfredse med jeres arbejde! Vi
aftalte et made hvor | kom med en vurdering. |
var ikke de eneste meeglere vi havde ude og
kigge pa lejligheden. Vi valgte jer, da vi syn-
tes jeres salgspris kom teettest pa det som vi
gerne ville have for lejligheden. Pa andet made
blev vi enige om udbudspris og betingelser.
Kommunikationen mellem os er altid foregaet
hurtigt og uden komplikationer og lejligheden
blev solgt til prisen. De bedste anbefalinger
herfra.

Charlotte N., Roedovre, Danemark

Un grand merci a Berlin Maegleren, grace a qui
j'ai trouvé I'appartement dont je révais a Berlin
(lumineux et traversant) dans un quartier excep-
tionnel. C'est une équipe a l'‘écoute, sérieuse
et dynamique, qui connait bien le marché et ne
meénage pas sa peine pour accompagner Ses
clients du début a la fin de la transaction.

Martine D., Perpignan, Frankreich

Ich habe mich nun schon gut in der Wohnung
eingerichtet und eingelebt. Ich wollte mich in
diesem Zusammenhang bei Ihnen far alles
bedanken. Ich habe mich in der gesamten Zeit
sehr gut betreut und unterstttzt gefahit. Ich
schétze vor allem an lhnen, dass Sie sehr ge-
wissenhaft und kompetent sind und mir immer
schnell Rickmeldung gegeben haben. Ich
wurde jederzeit wieder mit Ihnen zusammen
arbeiten. Vielen Dank und alles Gute fur Sie!

Benjamin R., Berlin, Deutschland
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