GLEIM 50

Berlin, 03. Juni 2008

BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

NEUBAU EINES WOHN- UND GESCHAFTSHAUSES IN DER GLEIMSTRASSE 50,
YSTADER STRASSE 17 IN 10437 BERLIN - PRENZLAUER BERG

0. VORBEMERKUNG

MaRgeblich fur die Ausflhrung sind die zum Zeitpunkt der Errichtung gultigen DIN-
Vorschriften, die anerkannten Regeln der Technik, die Baugenehmigung sowie die Werk-
und Detailplanung. Die gewahlten Ausflihrungen genigen den Bestimmungen hinsichtlich
Brand-, Schall-, Feuchtigkeits- und Warmeschutz. Es werden soweit mdoglich nur Materialien
zum Einsatz kommen, die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung und Funktion eine
hohe Umweltfreundlichkeit haben.

Das Gebaude entspricht den Anforderungen der neuen Energieeinsparverordnung (EnEv)
2007, ausweislich durch den vorliegenden Energieausweis. Der geplante hohe Warme-
Dammstandard der Gebaudehiille erfillt die Anforderungen des Foérderprogramms KfW-
Energiesparhaus 60. Fir die Dammung des Daches unterhalb der Dachterrassenflachen
wird ein neuartiger Werkstoff verwendet, dessen Warmeschutzeigenschaft noch tber die
nach vorstehenden Regelungen einzuhaltenden Mindestwerte hinausgeht
(Vakuumdammpaneele, die in der Schweiz bereits zugelassen sind und deren Zulassung in
Deutschland beantragt ist).

Es wird ein erhdhter Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2 realisiert.

Anderungen auf Grund von behérdlichen Auflagen, z.B. der Baugenehmigung oder
geanderter gesetzlichen Bestimmungen, bleiben ausdricklich vorbehalten. Ebenso sind
Abweichungen moglich und zuldssig, wenn sie aus sonstigen Grunden rechtlich oder
technisch erforderlich oder sinnvoll sind.

Die Wahl der Fabrikate bleibt vorbehalten, soweit dies aus planungs- und beschaffungs-
technischen Grinden erforderlich ist.

Abweichungen von der Baubeschreibung missen aber jedem Erwerber zumutbar sein und
dirfen den Wert und die Gebrauchsfahigkeit des Vertragsobjektes nicht mindern.

Die ggdf. in den Planen dargestellten Ausstattungen und Einrichtungsgegenstande sind nur
exemplarisch und werden nur geschuldet, sofern dies im Kaufvertrag bzw. in dieser
Baubeschreibung vereinbart ist.

Sonderwiinsche, das Sondereigentum betreffend sind moglich, kdénnen aber nur
bertcksichtigt werden, sofern der Bautenstand dies erlaubt und die Bauausfiihrung zeitlich
und technisch dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sonderwinsche kdnnen insbesondere dann
keine Berlcksichtigung finden, wenn sie einen unverhaltnismalig hohen Aufwand erfordern,
den Baufortschritt verzégern oder aber einen Eingriff in das Sondereigentum eines
Miterwerbers bzw. in das Gemeinschaftseigentum bedeuten wirden. Sollten hierfur
technische Planungen, eine behoérdliche Genehmigung nétig sein, sind die Kosten im
Zusammenhang mit einem nach Maligabe Verkaufer ggf. separaten Vertrag mit dem vom
Verkaufer beauftragten Fachplaner vom Kaufer zu tragen.
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1. GRUNDSTUCKS- UND GEBAUDEDATEN

Das Baugrundstiick befindet sich in gefragter Wohnlage am Falkplatz unweit der
Schoénhauser Allee, direkt gegenlber der Max-Schmeling-Halle. Der Falkplatz ist parkahnlich
angelegt und bietet im Zusammenhang mit dem benachbarten Sportforum Erholung und
Sportmdglichkeiten aller Art.

Das Einkaufszentrum ,Schdnhauser Arcaden® sowie die Schdonhauser Allee selbst bieten
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten.

Durch den U-/S-Bahnhof Schdnhauser Allee sowie Tram und Busse ist eine exzellente
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz vorhanden.

Wohneinheiten / Eigentumswohnungen 37

Gewerbeeinheiten 2

Stellplatze 27

Grundstuicksflache ca. 1.147 m?
Bruttogrundflache nach DIN 277, a,b ca. 6.900 m?
Uberbaute Flache ca. 775 m?
GRzZ/ GFz ca. 0,67/ 4,71
Bruttorauminhalt ca. 21.050 m3
Gesamtwohnflache (ohne Keller) ca. 4.185m?
Lichte Raumhohen in Wohnraumen im EG.-6.0G*: ca. 2,70m
Lichte Raumhohen im 7.0G ca. 3,00m
Lichte Raumhdéhe Wohnraum Loftwohnung im 1.0G: ca. 4,20m

* Wohnung Nr. 7, Raumhdhe 2,55m

Die Ermittlung der Wohnflachen erfolgte nach Wohnflachenverordnung in der Fassung vom
25.November 2003. Balkone, Loggien und Dachterrassen wurden mit 50% ihrer Flache an-
gerechnet. Terrassen im hofseitigen Erdgeschoss wurden mit 25% ihrer Flache angerechnet.

2. ERSCHLIERUNG

Das Baugrundstiick ist voll erschlossen. Anschlisse flr Elektroenergie, Wasser, Abwasser,
Gas und Breitband-Kabelnetz sind im Kaufpreis enthalten. Die individuellen Anschlusskosten
fur Telekommunikation sind vom K&ufer mit dem jeweiligen Netzbetreiber zu regeln.

Die gebaudeeigene Tiefgarage wird aus der Ystader Str. an der nordlichen
Grundstlicksgrenze erschlossen. Der Zugang zu den Wohnungen erfolgt Uber zwei
Treppenhduser an der Gleim- und Ystader StralRe. An beiden Eingangen sind Ausgange
zum Hof angeordnet.

3. ROHBAU
31 Baugrube

Die Baugrube wird zu den angrenzenden Stral3e als Tragerbohlwand (Berliner Verbau) her-
gestellt. Die Stahltrager und Holzbohlen werden nach Errichtung des Kellers entfernt. Hof-
seitig wird eine offene Baugrube hergestellt.

Die Reste ehemaliger Bebauung werden entfernt und fachgerecht entsorgt.

3.2 Griindung

Grindung des Gebaudes auf Einzel-, Streifen und Plattenfundamenten aus wasser-
undurchlassigem Stahlbeton nach statischer Berechnung. Wasserdichter Anschluss der
aufgehenden AuRRenwande durch Fugendichtungsprofile.
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Fundamentunterfangung zu den Nachbargebduden Gleimstralle 51 und Ystader Str. 16 nach
Statik.

Bodenoberflachen der Keller maschinell geglattet und Oberflachenvergitung durch
Hartstoffeinstreuung oder Anstrich. Bereichsweise wird Zementestrich als Nutzschicht
aufgebracht.

3.3 Keller

KellerauBenwande aus wasserundurchlassigem Stahlbeton in einer Starke von ca. 25 cm,
mit der Bodenplatte wasserdicht verbunden. AuRere Ddmmung als Perimeter-Dammung,
WLG 040, mindestens 60 mm dick.

Kellerlichtschachte als Kunststoff-Fertigteil-Schachte oder aus Stahlbeton mit feuerver-
zinktem Abdeckrost mit Abhebesicherung.

Tragende Kellerinnenwande entsprechend statischer Berechnung aus Stahlbeton oder
Kalksandstein-Mauerwerk.

Geschollddecke aus Stahlbeton. Teilweise (nach bauphysikalischem Erfordernis) unterseitige
Warmedammung mit oberflachenfertigen Dammplatten.

Stahlbetonwand- und Deckenoberflachen sind Sichtflachen, glatt, bzw. Mauerwerk unver-
putzt mit Fugenglattstrich.

Kellerfenster aus verzinktem Stahl, einfach verglast mit Lochgitter.

34 AuBenwande, tragende Innenwénde

Stahlbeton, bzw. KS-Mauerwerk, 24 cm nach Erfordernissen Statik, Brand- und
Schallschutz.

AulRenwande in den Obergeschossen als Putzfassade mit Gesimsbandern,
Vollwarmeschutz, Dammstarke nach EnEv-Nachweis, mineralischer Oberputz. Erdgeschoss
auflen mit Natur- oder Betonwerkstein verkleidet als vorgehangte, gedammte Fassade.
Farben nach Vorgabe Architekt und behdrdlichen Auflagen. Innenverputz als Maschinen-
Gipsglattputz.

3.5 Decken, Treppen

Geschossdecken und Dachdecke aus Stahlbeton, Dicke nach statischem Erfordernis, als
Stahlbeton-Filigranelemente oberflachenfertig hergestellt und verspachtelt bzw. aus Ortbeton
mit Verputz. Bereichsweise Uber kalten Rdumen unterseitige Warmedammung.

Treppenlaufe aus Stahlbetonfertigteilen, vom Rohbau schalltechnisch entkoppelt.

Loggien als oberflachenfertige Fertigteile aus wasserundurchlassigem Stahlbeton, von den
Geschossdecken thermisch getrennt und Gber Bodeneinlaufe entwassert.

3.6 Dach

Flachdach mit umlaufender Attika aus Stahlbeton. Warmdachkonstruktion mit Innenent-
wasserung nach EnEv-Nachweis, zum Teil Vakuumwarmedammsystem mit minimierter
Warmeleitfahigkeit von 0,008 W/mK (Bauaufsichtliche Zulassung in der Schweiz seit
mehreren Jahren vorhanden, flr Deutschland beantragt). Abdeckungen, Verwahrungen und
Einfassungen aus Titan-Zinkblech, 0,7 mm, alternativ nach Wahl des Verkaufers Aluminium,
pulverbeschichtet.

Dach- und Balkoneinlaufe aus verzinktem Stahlrohr, z.B. System Loro-X, Rinnen vor
Terrassentiren verzinkt, z.B. Fa. ACO.
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Kombinierte RWA und Dachausstieg als Oberlichtkuppeln in den Treppenhausern mit
Auslésung im EG und im obersten Geschof}; Alu-Leiter im Treppenhaus auf dem letzten
Podest fest installiert.

4. GEBAUDEAUSBAU

Der Gebaudeausbau entspricht einem gehobenen Standard. Es werden dem Standard
entsprechende Materialien und Ausfihrungsarten wie z.B. FuRbodenheizung, Parkettboden
und grof¥flachige Verglasungen eingesetzt.

41 Fenster, Verglasungen, Sonnenschutz

Fenster in Wohnungen als Holzfenster mit Dickschichtlasur, Profil IP68 mit Isolierverglasung,
U-Wert des Fensters <1,3 W/m?K, Schallschutzklasse Ill im eingebauten Zustand.
Ausfihrung nach den Richtlinien der Gltegemeinschaft flr Holzfenster und des Instituts fir
Fenstertechnik in Rosenheim, Farbe nach Angabe Architekt. Pro Fenster mindestens ein
Flugel mit verdecktem Drehkippbeschlag oder Schiebebeschlag zur Dauerliftung.
Wetterschutzschienen aus Aluminium. AuRere Fensterverblechungen aus Titanzink.
Fenstergriffe aus Aluminium, matt geburstet, z.B. FSB 3425.

An allen sid- und ostseitigen Fenstern der Wohnungen vom 1. bis 7. Obergeschoss (aul3er
an Loggien, Balkonen) auflerer Sonnenschutz als Senkrechtmarkise mit Screenbehang,
Farbe nach Vorgabe Architekt. Die Markisen sind elektrisch bedienbar.

Grolformatige Verglasungen im Erdgeschol3 und im 1.0bergeschof® als Alu- oder
Holzrahmenkonstruktion mit Festverglasung und teilweise manuell zu 6ffnenden Fligeln.
Aulen liegende Verschattungselemente der sid- und ostseitigen Verglasungen der
Gewerbeeinheiten als Gelenkarm-Markise.

4.2 Trennwande, Schachte

Wohnungstrennwande zwischen benachbarten Wohnungen als Mauerwerks- bzw.
Stahlbetonwande, Dicke 24 cm oder als doppelschalige, schalltechnisch getrennte
Gipskarton-Standerwande mit Blecheinlage und doppelter Beplankung mit ,Piano-Platten®,
z.B. W118 der Fa. Knauf. Dicke ca. 17,5 cm, SchalldammaR R’'w mindestens 55 dB.

Leichte Trennwande innerhalb von Wohnungen als doppelt beplankte Gipskarton-
Standerwande mit Dammung aus Mineralwolle, Wanddicke 10 cm.

Schachtverkleidungen und Vorwande mit integrierten haustechnischen Installationen als
doppelt beplankte Gipskartonstanderkonstruktion, Dicke bis 15 cm.

In Feuchtrdumen Einsatz von impragnierten Platten.

Zur Befestigung von Installationen und Kichen-Oberschranken Einbau von
Verstarkungsprofilen.

4.3 Wand- und Deckenbeldage

Wande und Decken in Wohnungen mit diffusionsfahigem weilRem bzw. leicht abgetontem
Dispersionsanstrich auf Malervlies.

Im Treppenhaus scheuerbestandiger, farbiger Dispersionsanstrich nach Farbvorgabe
Architekt. Kellerraume geweil3t.

Objektwande in Badern und WC-Raumen, raumhoch gefliest, unglasierte Feinstein-
zeugfliesen, Farbton nach Kauferwunsch, Format 60x30 cm, Oberflache matt, z.B. Fabrikat
Villeroy & Boch, Scope. Oberflachenbiindige Spiegel mit Spiegelwdrmsystem. Wande im Bereich
von Duschen und Badewannen mit Abdichtung als Streich- bzw. Spachteldichtung und
Dichtungsanschluss am Boden.

Abdeckungen von nicht raumhohen Vorwanden mit Wandfliesen.
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4.4 FuBRboden

Alle FulRboéden in Wohnungen mit schwimmendem Zement-Heizestrich auf Trittschall- und
Warmedammung.

Flure und Zimmer mit Mehrschichtparkett, unregelmaRiger Schiffsbodenverband, Eiche
natur, Dicke ca. 10 mm, Nutzschicht ca. 4 mm, mit Wachsol behandelt oder auf Wunsch
lackversiegelt, z.B. Fabrikat Tabis der Fa. Bembe’, Fullleisten Eiche natur.

Bader, Kichen und WC-Raume mit unglasierten keramischen Feinsteinzeugfliesen, Format
30/30 cm, z.B. Villeroy & Boch, Bernina. Bader zusatzlich mit Streichabdichtung,
Wandaufkantung 15 cm. FulRboden-Gesamtaufbauhdhe ca. 12 cm.

Foyer, Trittstufen und Podeste des Treppenhauses mit Natur-Werkstein belegt. Im
Eingangsbereich eingelassene FuRabtrittmatte.

Trittstufen von Treppen in Wohnungen mit Vollholz-Bohlen, Eiche, mit Wachsdél behandelt
oder auf Wunsch lackversiegelt.

Terrassen mit Beton-Werksteinplatten belegt. Balkone und Loggien aus oberflachenfertigen
Betonfertigteilen.

4.5 Tiiren

Zimmertlren als glatte Rdhrenspan-Turblatter, endbeschichtet, weil3 in Stahl-Umfassungs-
zargen, Bander zweiteilig. Tirhéhen in Wohnungen generell 2,13 m (Baurichtmal). Innen
liegende Gaste-Bader zusatzlich mit raumhohen Oberlichtzargen.

Wohnzimmerturen als zweifligelige, verglaste Holzrahmentiren mit Oberlicht in Eiche natur.
Innentiirbeschlage aus Aluminium, z.B. FSB 1058.

Wohnungseingangstiren aus Schichtstoff verkleideten Vollspantirblattern in Stahl-
Umfassungszargen mit Turspion, Gummidichtung und Profilzylinder, Beschlage aus
Edelstahl, einbruchhemmend nach DIN V ENV 1627.

Hauseingangstiren als ein- bzw. zweiflliigelige, verglaste Aluminiumkonstruktionen.
Ausfuhrung pulverbeschichtet ~ mit  Obenturschlieler, elektrischem  Turoffner,
Edelstahlbeschldgen. Nebeneingangstiren im Hof als geschlossene Alu-Rahmenturen, ein-
bzw. zweiflligelig .

4.6 Metallbau / Schlosser

Brustungs,- Loggien- und Terrassengelander aus feuerverzinkten Stahlprofilen, teilweise,
nach Architektenplanung mit Fullungen aus Verbundsicherheitsglas.

Treppengelander aus Flachstahl mit Anstrich und Edelstahl-Handlauf, alternativ Fillung nach
Wahl Architekt. Die Trennwande zwischen Mieterkellern und ihre Tlren aus Stahlgitter-
Trennwandsystem, Hohe mindestens 2,0 m.

Je Treppenaufgang ist eine zentrale Briefkastenanlage, als Wandeinbauanlage in Edelstahl
nach Architektenplanung vorgesehen.

Die SchlieBanlage, Profilzylinder mit drei Schllisseln je Wohnung funktioniert in Verbindung
mit der Haustlranlage und Kellerzugang.

Garagentor ca. 2,6 m breit als Roll- oder Sektionaltor aus Stahl /Aluminium mit transparenter
Fallung, elektrischem Antrieb und Funkfernsteuerung.

5. GEBAUDETECHNIK
5.1 Personenaufziige

Anzahl: 2
Tragkraft: 630 kg (8 Personen)
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Fahrgeschwindigkeit: min. 0,63 m/sek.
Kabinenabmessung: B=110/T=210/H=220 cm
Tldrabmessungen: B=90/H=210 cm

Automatische Schiebeturen, Haltestellen in allen Geschossen. Wandverkleidung als Edel-
stahl-Paneele, Fullboden mit Belag aus Naturwerkstein, abgehangte Decke mit indirekter
Beleuchtung.

5.2 Parksystem

Automatisches Parksystem fur 2 x 7 Fahrzeuge als horizontal und vertikal verschiebliche
Anlage mit zwei Ubereinander liegenden Parkebenen ohne Grube. Einfahrebene unten, z.B.
Combilift 551 der Firma Woéhr.

5.3 Heizung und Warmwasserbereitung

Die zentrale Warmeerzeugung erfolgt nach neuestem Standard mit Erdgas-Brennwertkessel,
witterungsgefiihrt mit Warmwasserbereitung tiber Speicherladesystem.

Zentrale Steigestrange befinden sich in Installationsschachten. Warmemengenzahler zur
Messung des Warmeverbrauchs in jeder Wohn- und Gewerbeeinheit.

In allen Raumen ist eine FulRbodenheizung vorgesehen.

In Badern zusatzlich Handtuchheizkérper mit elektrischer Heizpatrone fiir den Betrieb in
Ubergangszeiten.

5.4 Sanitarinstallation

Trinkwasserleitungen alternativ aus korrosions- und alterungsbestindigen Mehrschicht-
Verbundrohr oder aus Edelstahl. Kalt- und Warmwasserleitungen mit Warmedammung
gemal Heizungsanlagenverordnung. Einbau von Warmwasser-Zirkulationsleitungen.

Regen- und Schmutzwasserleitungen aus beschichtetem, gusseisernem Rohr (SML).
Unterputz-Wasserzahler und Absperrventile fir Kalt- und Warmwasser in jeder Wohnung.
Wandhangende Tiefspll-WC’s mit Unterputz-Spilkasten, Druckplatte z.B. Geberit ,Tango®,
Ablage-Waschtische in Badern, Waschbecken in Gaste-WC’s, z.B. Keramag, Renova Nr.1
Plan o. glw., Abmessungen nach Planung.

Duschwannen 80x80 cm und Badewannen 170x70 cm, in einigen Wohnungen
Eckbadewannen z.B. Renova Nr.1, o. glw.,. Anordnung und Abmessungen entsprechend
Planung.

Armaturen z.B. Hansgrohe Talis S, verchromt, o.glw.. Duschabtrennungen, zweiteilig, Glas.
Waschmaschinenanschluss in Badern oder Kichen. Wasser- und Abwasseranschluss in
Kichen in Schachtnahe.

Die Dachterrassen erhalten pro Wohnung jeweils einen Wasseranschluss

5.5 Liftung

Mechanische Permanententluftung fur Mdullrdume Uber Dach. Naturliche Entliftung der
Tiefgarage.

Entliftung innen liegender Bader und WC's (ber mit Lichtschalter gekoppelte
Einraumventilatoren mit zeitverzogerter Nachlaufschaltung. Unterschnitte bzw. Luftungsgitter
in Badturen.

In allen innen liegenden Kiichen Abluftschachte, getrennt Gber Dach geflihrt, zum Anschluss
von kaufereigenen Ablufthauben.
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5.6 Starkstrominstallation

Zahlerzentralisation im Untergeschol3.

Stark- und Schwachstrominstallation als ,Unterputz“ —Verlegung; ausgenommen die Keller-
raume, dort Aufputz-Installation.

Einbau-Unterverteilungen mit Sicherungsautomaten in jeder Wohnung. Fehlerstrom-Schutz-
schalter fur alle Stromkreise innerhalb der Wohnung.

Ausstattung der Raume:

Raume Steckdosen Lichtauslasse
Wohnzimmer 8 2
Abstellraum, Keller 2

Kiche 10 3

Kind 6 1
Eltern 6 1

Bad 3 2

wcC 2 1
Flur/Diele 2 2
Terrasse, Balkon 1 1

Elektroinstallationsgerate deutscher Markenhersteller, z.B. Berker K1. Kichen mit
Anschlissen fiur Elektro-Herde.

Weiterhin ist der Einbau eines zentralen Aus-Schalters flr die gesamte Wohnung geplant.
Ausgenommen von der Schaltung sind mindestens Kihl-/Gefrierschrank und Anruf-
beantworter.

Beleuchtungskorper in Treppenhaus, Erdgescholfoyer, Aufzug, Kellergangen, Hofdurch-
gang und ebenerdigen Eingangsbereich, Treppenraumbeleuchtung tber Zeitautomaten nach
Auswahl des Architekten.

5.7 Schwachstrominstallation

Anschluf3 an das Breitbandnetz von Kabel-Deutschland, Telefonanlage im Leerrohrsystem
entsprechend FTZ-Norm. Klingel- und Turoffneranlage als Video-Gegensprechanlage.

Auf Sonderwunsch Madglichkeit der Planung und Installation modernster elektronischer
Sicherheitssysteme zur Vorbeugung gegen Brand, Einbruch, Diebstahl, sowie der Einbau
einer strukturierten Verkabelung.

6. MULLENTSORGUNG

Es befindet sich im Erdgeschoss neben jedem Hauseingang ein Mullraum mit Zugang von
auf3en.

7. AURBRENANLAGEN

Die Gemeinschaftsflachen im Innenhof werden begrint und mit einem Kinderspielplatz
gemal des Freiflachengestaltungsplans hergestellt. Neue Pflasterung und Plattenstreifen
aus Beton im Hof, geschitzter Sitzbereich. Begrinung der Brandgiebel zum
Nachbargrundstiick nach nachbarrechtlicher Vereinbarung mit Kletterpflanzen. Pflanzungen
aus Bodendeckern und Stauden. Beleuchtung des Hofes mit abgeblendeten Wandleuchten.
Installation von Fahrradstandern im Hof.
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