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K40 Baubeschreibung
Neubau

1. LAGE

Auf einem ca. 8.900 m2 grofen Geldnde, welches von der Kdnig-
strafe, der Ahornstrafe sowie der HohenzollernstraBe beagrenzt
wird, werden zu einer bestehenden Altbauvilla fiinf neue Baukdrper
sowie eine Tiefgarage errichtet.

Das Grundstlck befindet sich im Herzen von Alt-Zehlendorf unweit
des Teltower Dammes mit seinen zahlreichen Geschéften und der
Zehlendorfer Welle.

Ebenso ist der S-Bahnhof Zehlendorf fuBlaufig in wenigen Minuten
erreichbar. Von hier gelangt man mit der S-Bahnlinie 1 direkt zum
Potsdamer Platz und zur Friedrichstrale.

2. OBJEKTANGABEN

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um ein Neubauensemble
mit flnf unterschiedlichen, architektonisch harmonierenden und
anspruchsvollen Baukdrpern. Sie erganzen eine Altbauvilla, die in
ein Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten umgebaut werden
soll. Die Wohnungen sind mit Balkonen bzw. Terrassen ausgestat-
tet. Die Erdgeschosswohnungen erhalten zusétzlich ein Sonder-
nutzungsrecht an einem Teil der Gartenflache.

Es werden bedarfsgerechte Grundrisse mit Wohnflachen zwischen
ca. 70 und 220 m?2 angeboten. Fir Kinder ist ein kleiner hauseige-
ner Spielplatz vorgesehen.

Die auch architektonisch exklusiven Neubauten werden sich har-
monisch in die umliegende Bebauung und die vorhandene Natur
einpassen.

Eine teils Oberbaute, teils unter Freiflachen liegende Tiefgarage
wird ca. 47 Fahrzeugen Platz bieten. Sie ist vom Untergeschoss
jedes einzelnen Hauses aus zuganglich.

Die Tiefgarage und der Keller werden in Massivbauweise entspre-
chend den statischen Berechnungen erstellt und nach den Ergeb-
nissen des Bodengutachtens gemal DIN 18336 abgedichtet oder
als WU-Konstruktion ausgefiihrt.

Der Ausbau einzelner Untergeschossflachen im Sondereigentum
kann optional nach individuellen Wiinschen der Erwerber erfolgen.
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3. BAULICHE ERSCHLIESSUNG

31 WOHNUNGEN

Die Wohnungen werden jeweils (ber gin Treppenhaus und einen
Aufzug erschlossen. Die Aufzlige ermdglichen die Anfahrt der
Tiefgarage bzw. des Kellergeschosses aus jedem Geschoss.

3.2 TIEFGARAGE

Die Tiefgarage bietet Platz fiir ca. 47 PKW. Die Einfahrt in die Tief-
garage erfolgt Uber die 8stliche Grundstiicksgrenze an der Konig-
straBe.

4. HAUSTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

4.1 KANALARBEITEN

4.1.1 SCHMUTZWASSER

Das Schmutzwasser wird Uber die an der Stralle anliegende
Schmutzwasserkanalisation entsorgt, an die das hausinterne Lei-
tungsnetz Uber Grundleitungen angebunden wird.

4.1.2 REGENWASSER

Sollte keine Anbindung an eine &ffentliche Regenwasserkanalisati-
on mdglich sein, wird das Regenwasser vollstandig auf dem
Grundstlck zur Versickerung gebracht.

4.1.3 NUTZWASSER
Frischwasseranschllisse liegen an der Grundstiicksgrenze an.

4.2 HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung der Anlage er-
folgt bivalent Ober eine Gasbrennwertanlage flr die Spitzenlast
und fir die Grundlast Uber ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk
(BHKW) bzw. alternativ Uber eine Geothermie-Anlage mit einer
Warmepumpenanlage. Es bleibt vorbehalten ggf. den gesamten
Warmebedarf monovalent Uber eine Geothermie-Anlage abzude-
cken. Das BHKW wirde auch der Stromerzeugung dienen. Der
Strom wiirde in das Leitungsnetz der Vattenfall AG eingespeist
werden.

4.3 ELEKTRISCHER STROM

Das Grundstlick ist bereits an das stadtweite Elektrizitatsvertei-
lungsnetz angeschlossen,

44 TELEKOMMUNIKATION

Nach Auskunft der Deutschen Telekom liegt eine DSL-Leitung am
Grundstlck an.

5. ABBRUCHARBEITEN

Die auf dem Grundstilick Kdnigstr. 40 befindliche Altbauvilla bleibt
bestehen und wird saniert.

Der auf dem Grundstiick Hohenzollernstr. 8-10 stehende flache
gin- bis zweigeschossige Baukdrper, der vormals als Pflegeeinrich-
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tung genutzt wurde, wird vollstandig einschlieBlich des Unterge-
schosses abgerissen.

6. BETON- UND STAHLBETONARBEITEN

6.1 GRUNDUNG

Die Baugrundverhaltnisse und Grundwasserstande werden durch
ginen Sachverstandigen flr Baugrunderkundung untersucht und
dokumentiert.

6.2 BAUGRUBE UND VERBAU

Die Baugrube wird gemal den Angaben aus dem Baugrundgut-
achten und der Statik erstellt.

6.3 FUNDAMENTE

Die Griindung erfolgt je nach statischen Anforderungen mittels
Plattengrindung oder Einzel- bzw. Streifenfundamenten aus
Stahlbeton.

64 TRAGENDE KONSTRUKTION UNTERGESCHOSS

Das Tragwerk, bestehend aus AuBen- und Innenwénden, Stltzen
und Decken, wird aus Stahlbeton in Fertigteil- oder in Ortbeton-
bauweise hergestellt. Je nach statischen Anforderungen k&nnen
auch Massivwande aus Kalksandstein zum Einsatz kommen.

6.5 DECKEN

Stahlbetondecken werden als Fertigteil-, Filigran- oder QOrtbeton-
decken hergestellt. Die Deckenstérke wird durch statische Berech-
nungen ermittelt. Die fir die Geschosse zu erwartende Verkehrs-
last wird nach DIN angesetzt, sie flie3t in die statischen Berech-
nungen ein.

6.6 WANDE UND STUTZEN

Tragende Stahlbetonstitzen und Wande werden als Fertigteile
oder in Ortbeton hergestellt. Die Bauteilabmessungen werden
durch statische Berechnungen ermittelt, flir elektrische Leitungen
wird bei Bedart ein Leerrohrsystem vorgesehen. Als Alternative
zum Beton k&nnen gemauerte W&nde aus Kalksandstein zum
Einsatz kommen.

6.7 TREPPENHAUSER

Tragende Treppenhauswande werden als Fertigteil- oder Orthe-
tonbauteil hergestellt. Alternativ k&nnen gemal Schallschutzanfor-
derungen und statischer Berechnungen auch Mauerwerksscheiben
zum Einsatz kommen. Die Bauteilabmessungen werden durch
statische Berechnungen ermittelt, fir elektrische Leitungen wird in
Betonbauteilen bei Bedarf ain Leerrchrsystem vorgesehen. Zusatz-
liche Trennwande kénnen aus Mauerwerk oder Stahlbeton sein, in
den Normalgeschossen werden die gemauerten Treppenhaus-
wande geputzt.

7. ABDICHTUNGEN

7.1 ABDICHTUNG: DACH, TERRASSEN UND AUBENWANDE

Der Dachaufbau Ober der Stahlbetondecke wird als Flachdachab-
dichtung wie folgt ausgefihrt:
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Aufbringen einer Dampfsperre, Einbau einer Gefalledammung
gemal EnEV 2009 {vgl. 8.4), Aufbringen einer mehrlagigen bitu-
mindsen Abdichtung mit aufliegender Kiesschittung oder alternativ
mit Betonwerksteinplatten im Bereich der Dachterrassen und Au-
Benbalkone. Alternativ zur bitumindsen Abdichtung kann eine Aus-
fihrung in WU-Beton nach den Richtlinien des Deutschen Verban-
des flr Stahlbeton erfolgen. Ebenso ist die Ausflihrung eines gefal-
lelosen Umkehrdaches und die Verwendung von Kunststoffdich-
tungsbahnen méglich.

7.2 TERBASSEN UND BALKONE

Die Gestaltung der Terrassen und Balkone erfolgt in Abhangigkeit
des Architekturkonzepts der einzelnen Hauser mit massiven Br{s-
tungen oder mit pulverbeschichteten Stahlbristungsgel&ndermn.

Die Balkonplatten aus Stahlbeton werden gedammt oder thermisch
entkoppelt und mit einer geeigneten Entwasserung versehen.

Die Dachrander und Attiken werden fachgerecht mit einer Zink-
blechabdeckung gingefasst.

8. FASSADE

8.1 FASSADEN UND FENSTER

Die Bereiche der Putzfassade werden als Vollwarmeschutz mit
einem zugelassenen Warmedammverbundsystem gem&fB den
Anforderungen aus dem Warmeschutznachweis ausgefihrt.

Die Wohnungen erhalten lackierte Holzfenster, der RAL-Farbton
ergibt sich aus dem Farbkonzept des Architekten. Die Isolierver-
glasung wird auf die Ergebnisse des Warme- und Schallschutz-
nachweises abgestimmt. Die Fenster erhalten Griffoliven aus Alu-
minium gemanl Musterkatalog und werden als Dreh-Kipp-Fenster
oder Dreh-Dreh-Spalt-Fenster mit Fehlbedienungssperre ausgebil-
det.

Teilbereiche der Verglasung werden als feststehende Verglasung
ausgefihrt.

Die Fenster der Erdgeschosswohnungen erhalten elektrisch be-
triebene Rolladen.

8.2 HAUSEINGANGSTUREN

Die Hauseingangst(ren aus lackiertem Holz oder Aluminium wer-
den mit einem QObentirschlieBer, einem Schutzbeschlag bzw.
Drickergarnitur mit Rosette aus Aluminium oder Edelstahl ausge-
stattet.

Die Hauptzugangstliren zu den Treppenhausern werden mit eleki-
rischen Tlrdffnern ausgestattet und an die Klingel- / Gegen-
sprechanlage angeschlossen.

8.3 SONNENSCHUTZ

Falls gemaB Warmeschutznachweis erforderlich, werden die Fens-
terflachen mit einem elekirisch angetriebenen, auBlen liegendem
textilem Sonnenschutzsystem ausgestattet.
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8.4 WARME- UND SCHALLSCHUTZ

Die Nachweise fir den Warmeschutz orientieren sich an den An-
forderungen der Foérderrichtlinien der Kreditanstalt fiir Wiederauf-
bau (KfW) an ein Energieeffizienzhaus 70. Dieser Standard ist
arreicht, wenn der Jahresprimarenergiebedarf nachweislich nicht
mehr als 60 KWh pro m2 Nutzflache und der Transmissionswarme-
verlust weniger als 70% des hdchstzulassigen Wertes nach EnEV
2009 betragt. Durch den verbesserten Warmeschutz ist man fr
zukinftige Energiepreissteigerungen besser gerlistet als beim
EnEV-Standard-Haus.

Alle Nachweise flir den Schallschutz werden mit den Anforderun-
gen gem. DIN 4109 Beiblatt Il geflhrt. Dies gilt fir die &uBeren
Umfassungswande und —decken der jeweiligen Wohnungen ein-
schlieBlich der Wohnungseingangstiiren, nicht jedoch fir Innen-
trennwénde innerhalb einer Wohnung.

9. AUSBAU

9.1 BODENAUFBAU UND BELAG

9.1.1 UNTERGESCHOSS

Die Stahlbetonschle in der Tiefgarage erhélt eine flligelgeglattete
Oberflache bzw. einen flir PKW geeigneten Verbund-
VerschleiBbelag aus Zementestrich oder Asphalt.

9.1.2 ERDGESCHOSS, OBERGESCHOSSE - WOHNUNGEN

Die Stahlbetondecke erhalt einen schwimmend verlegten Estrich
als Zement- oder Anhydritestrich, dessen Starke und gegebenen-
falls erforderliche Bewehrung in Abhangigkeit der zu erwartenden
Anforderungen festzulegen ist. Die eingelegte Dammung dient als
Trittschallddmmung. Der Bodenbelag besteht aus einem Mehr-
schichtparkett, geeignet flir die Verwendung auf FuBbodenheizun-
gen gemal Musterkatalog. Umlaufende Sockelleisten werden weil3
lackiert ausgefihrt.

9.1.3 WC’'S und BADER

Die Stahlbetondecke erhalt einen schwimmend verlegten Estrich
als Zementestrich, dessen Starke und gegebenenfalls erforderliche
Bewehrung in Abhangigkeit der zu erwartenden Anforderungen
festzulegen ist.

Die Trittschalldammung wird als feuchteresistente Dammlage aus-
geflhrt. Die FuBhodenabdichtung erfolgt als Streich- oder Spach-
telabdichtung mit elastischen System-Fugenb&ndem. Als Boden-
belag dienen Feinsteinzeugfliesen gemal Musterkatalog.

9.1.4 TREPPENHAUS UND AUFZUGSVORRAUME

Auf den Podesten liegt ein schwimmend verlegter Estrich auf einer
Trittschallddmmung. Der Bodenbelag besteht aus ansprechendem
Natur- oder Betonwerkstein. Die Oberflache ist fein geschliffen und
wird an den Réndern mit einer umlaufenden Sockelplatte einge-
fasst.

Die Treppenlaufe aus Stahlbeton werden als Fertigteile schallent-
koppelt montiert und mit dem Plattenbelag der Podeste einschlie3-
lich Sockelplatte an den Wandbereichen belegt.
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10. TROCKENBAUWANDE

Die leichten Zimmertrennwande werden als Gipskartonwande mit
verzinkter Metallunterkonstruktion und beidseitig doppelter Beplan-
kung aus 12,5 mm starken Gipskartonplatten sowie giner Damm-
stoffeinlage erstellt. Alternativ kénnen auch Plattenwande aus
Gips, Beton oder Mauerwerk aus groBformatigem Planstein zum
Einsatz kommen.

11. TROCKENBAU ABGEHANGENE DECKEN

Eing&nge, Foyer, Nebenbereiche und Bader werden teilweise nach
Erfordernis mit Gipskartondecken auf systemkonformer verzinkter
Metallunterkonstruktion versehen.

12. HOLZTUREN

12.1 WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die selbst schlieBende Tlranlage wird als schallgeddmmte rauch-
dichtschlieBfende Tir Widerstandsklasse WK 02 mit Holzzarge
einschlieBlich absenkbarer unterer Tlrabdichtung, Einsteckschloss
mit PZ-Lochung, Tirspion und Sicherheitstlirbeschlag aus Alumi-
nium mit Aufbohrschutzrosette geman Musterkatalog montiert.

12.2 WOHNUNGSINNENTUREN

Die Rdéhrenspantiiren werden mit Umfassungszargen aus Holz
stumpf einschlagend montiert. Die Tirhdéhe betragt ca. 2,26 m
(Rohbaurichtmal).

Die Objekt-Tlrbander in Edelstahl, Drickergarnitur in Aluminium
werden gemaPl Musterkatalog mit Einsteckschloss ausgefiihrt.

Innentliren im Untergeschoss werden mit einer Hdhe von max.
2,135 m {RehbaurichtmalB) montiert,

13. METALLTUREN

13.1 STAHLBLECHTUREN IM UNTERGESCHOSS

Die Stahlblechtiiren kommen gemaRB Brandschutzgutachten in T-
30 mit Dickfalz, Metallumfassungszarge oder Eckzarge, Tirban-
dern gemaB Zulassung, Drickergarnitur mit Rosette, Gleitschienen
und QbentirschlieBer zur Ausflhrung.

14. STAHLBAUTEILE

14.1 TREPPENGELANDER

Die Ausflihrung der Treppengelander erfolgt in Abhangigkeit des
Architekturkonzepts der einzelnen Hauser als Stahlgelander oder
in Massivbauweise.

14.2 HANDLAUFE
Die Handlaufe werden in Edelstahl oder in Holz ausgefihrt.
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14.3 TIEFGARAGENTOR

Die Ausfihrung erfolgt als Gitter-Rolltor in verzinktem Stahl mit
Oberflachenbeschichtung, motorischem Antrieb und Funksteue-
rung.

15.  WANDBELAGE, ANSTRICHE

15.1 ERDGESCHOSS, EINGANGE, FOYER

Die Eingange und Foyers werden ansprechend gestaltet. Sie er-
halten nach Architektendetail beispielsweise Stein- oder Metallbe-
kleidungen, Farbbeschichtungen und Lackierungen. Freie Wand-
flachen werden glatt gespachtelt und mit einem hellen Latex-
Anstrich versehen.

15.2  WOHNUNGEN

Die Wandoberflachen innerhalb der Wohnungen an Massivwanden
werden geputzt oder gespachtelt und erhalten einen weillen Dis-
persionsanstrich. Die nicht tragenden Wande erhalten einen wei-
Ben Dispersionsanstrich.

15.3 SANITARBEREICHE

In den Sanitarbereichen kommen Feinsteinzeugfliesen oder kera-
mischer Belag gem&B Musterkatalog zum Einsatz. Es werden
groBflachige Spiegel (Abmessungen bis zu einer GréBe von 1,6 —
2,0 m2) montiert.

Je nach BadgrdBe variiert die angebotene Fliesenflache an den
Wanden:

Masterbader erhalten einen Fliesenhelag bis zu 15 m?,
Géastebader bis zu 10 m2 und
Gaste-WC bis zu 4 m2.

154 TREPPENHAUS

Die Wande erhalten einen hellen scheuerbestandigen Latex-
Anstrich  mit  seidenmatter Oberflache. Die Lauf- und
Podastunterseiten sowie Wangen erhalten ainen wischbestandigen
weiBen bzw. hell abgetdnten Dispersionsanstrich.

15,5 UNTERGESCHOSS

Die Wande im Untergeschoss erhalten einen hellen wischbeastan-
digen Dispersionsanstrich.

16. DECKENBELAGE, ANSTRICHE

16.1 UNTERGESCHOSS

Samtliche Decken im Untergeschoss, ausgenommen der Tiefgara-
ge, erhalten einen hellen Dispersionsanstrich.

16.2 WOHNUNGSBEREICHE

Die glatten Oberflachen der Decken werden deckend mit einem
weiBen Dispersionsanstrich versehen.

10
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16.3 LACKIERUNG VON METALL- UND HOLZBAUTEILEN

Samtliche Metall- und Holzbauteile erhalten einen fachgerechten
Anstrich aus Kunstharzlack, die Farben entsprechen dem Farb-
konzept des Architekten,

17. SONSTIGES

17.1  KAMINE

In den Wohneinheiten ab 1. QG (auBer Villa 5, hier nur im Dach-
geschoss) basteht die Mdglichkeit zum Anschluss eines geschlos-
senen Kamins/ Kaminofens. Die hierfiir erforderlichen Festlegun-
gen missen vor Rohbaubeginn erfolgen.

Eine Maximalbelastung der Decke in festgelegten Bereichen von
maximal 1 Tonne je Kamin ist einzuhalten.

Werden Kaming/ Kamindfen eingebaut, sind die daflir notwendigen
sicherheitstechnischen Einrichtungen zur Vermeidung unzulassiger
Druckverhaltnisse seitens der Erwerber vorzusehen (Thermoschal-
ter oder Unterdruckschalter zur Abschaltung eventuell vorhandener
Abluftanlagen/ -gerate).

18.  HAUSTECHNIK

18.1 ABWASSERLEITUNGEN

Das Abwasser der einzelnen Wohnungen wird (ber die Unterver-
teilung aus Kiche und Bad in die entsprechenden Fallrohre zu den
Kellerleitungen abgefihrt, von dort aus fliet das Abwasser Uber
den Hausanschluss in die Leitungen der éffentlichen Stadtentwas-
serung. Hauptstrange und Kellerleitungen werden als SML-Rohr-
system ausgeflihrt. Die Objektentwasserungen in den Wohnungen
erfolgt durch ein hitzebestandiges Kunststoffrohrsystem (HT-Rohr)
oder gleichwertig.

18.2 TRINKWASSER- UND HEIZUNGSLEITUNGEN

Alle Trinkwasserleitungen werden in den erforderlichen Dimensio-
nen in Edelstahl- oder Kunststoffrohr ausgefiihrt. Die Heizungs-
rohrleitungen (Keller- u. Strangrohrleitungen) werden in schwar-
zem Stahlrohr oder alternativ in Kupfer ausgefihrt,. In den Woh-
nungen werden die Leitungen in Schéchten bzw. unter Putz ver-
legt. Sollte eine unter Putz Verlegung nicht maglich sein, wie z. B.
in Stahlbetonwanden und Wohnungstrennwénden, werden sie auf
Putz verlegt und mit Vorsatzschalen aus Gipskarton verkleidet.
Horizontale Kiichenleitungen werden in der Regel unverkleidet auf
Putz verlegt. In den Kellerbereichen erfolgt die Montage auf Putz.

Sa&mtliche Sanitdr- und Heizungsleitungen erhalten eine Warme-
dadmmung gemalB den entsprechenden Vorschriften (DIN 1986,
DIN 1988, EnEV 2009) aus alukaschierten Mineralwolldammscha-
len.

In den sichtbaren Bereichen erhélt die Warmedammung als Schutz
vor mechanischen Beschadigungen eine Kunststofffolienummante-
lung.

Die Messung des Wasserverbrauches erfolgt in jeder Wohnung
gesondert nach Kalt- und Warmwasser. Die Ablesung der ver-
brauchten Wasser- und Warmemengen erfolgt per Funk Gber ein
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voen der Wohnungseigentimergemeinschaft zu  mietendes
Ablesesystem Fabrikat Ista, Minol oder gleichwertig (5-
Jahresmietvertrag).

18.3 VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ/ LOSCHWASSER-
LEITUNGEN

Wird durch das aktuelle Brandschutzkonzept in Abstimmung mit
der Berliner Feuerwehr eine L&schwasserleitung im Treppenhaus
gefordert, wird diese unter Putz mit allen geforderten Entnahme-
stellen DIN- und fachgerecht montiert.

Fir die Sicherheit der Bewohner werden zusatzlich wohnungs-
gigene Brand- bzw. Rauchmelder im Wohnungseingangstiirbereich
montiert, die Versorgung wird Uber einen festen Netzanschluss an
die Elektrounterverteilung der Wohnung gewahrleistet.

18.4 HEIZSYSTEM UND STEUERUNG

Die Versorgung der Wohnungen mit Heiz- und Warmwasser wird
Uber ein bivalentes System aus Blockheizkraftwerk oder
Geothermie-Anlage (Grundlast) und Gasbrennwertanlage (Spitzen-
last) gewahrleistet. Ggf. wird der gesamte Warmebedarf monova-
lent Ober eine Geothermie-Anlage abgedeckt. Die Energiezentrale
wird im Untergeschoss von Haus 1 errichtet. Die Steuerung des
gesamten Heizsystems erfolgt ber eine aufBentemperaturgeflhrte
Regelung. Die bedarfsgerechte Regelung in den einzelnen Woh-
nungen erfolgt Ober elekirische Raumthermostate und Stellantriebe
an den jeweiligen Heizkreisverteilern der Wohnungen.

18.5 HEIZFLACHEN

Alle Wohnungen werden Uber ein FuBbodenheizungssystem mit
Warme versorgt. Die FuBbodenheizung wird im Aufbau und in
Materialwah! auf die vorgesehenen Bodenbelage abgestimmt. Die
Hauptbader (ein Bad je Wohneinheit}) bekommen in der Regel zu-
satzlich einen Handtuchheizk&rper.

18.6 ROHRLEITUNGEN FUR HEIZSYSTEM

Alle fir die Heizungsanlage erforderlichen Haupt- und
Steigeleitungen werden mit schwarzen Stahl- oder Kupferrohrlei-
tungen nach DIN ausgefiihrt. Die horizontalen Kellerleitungen so-
wie die vertikalen Steigeleitungen werden fachgerecht gegen
Warmeverluste gedammt. Die Steigeleitungen werden Uber die
Installationsschachte in die Wohnungen gefiihrt. Die Heizkreislaufe
der FuBbodenheizung werden mit einem systemkonformen und
zugelassenen Kunststoffrohrsystem ausgefilhrt.

18.7 SANITARINSTALLATIONEN IN DEN WOHNUNGEN

18.7.1 ROHRLEITUNGEN

Alle Wohnungen erhalten Ober die Steigestrénge ausreichend di-
mensionierte Zu- und Abwasserleitungen, die Materialien entspre-
chen dem aktuellen Stand der Technik und erfillen alle heutigen
Anforderungen. Die Unterverteilung in den Wohnungen erfolgt Uber
Schichte, Installationswande und Vorwandelemente. Die Rohrlei-
tungen werden fachgerecht an die Sanitarobjekte und Objektarma-
turen angeschlossen.

18.7.2 WASSERVERBRAUCHSMESSUNG

Alle Wohnungen werden fir die Installation von Wasseruhren auf
Putz fir die Erfassung der wohnungsbezogenen verbrauchten
Kalt- und Warmwassermengen vorgerichtet. Die Montage eines
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ginheitlichen Verbrauchserfassungssystems erfolgt spéater durch
ein externas qualifiziertes Dienstleistungsunternehmen (z.B. ISTA,
Minol, Brunata), das von der Eigentimergemeinschaft beauftragt
wird und dann auch die Funkauslesung der Wasseruhren (lber-
nimmt. Die Wasseruhren werden von der Eigentiimergemeinschaft
in der Regel fir einen Zeitraum von flinf Jahren angemietet.

18.8 ENTLUFTUNG DER BADER

Zur Entliftung von fensterlosen innenliegenden Badern und WC's
wird eine Entliftungsanlage nach DIN 18017 montiert, diese ge-
wahrleistet den Luftaustausch wahrend und nach der Badnutzung.
Die Steuerung erfolgt Gber den Badlichtschalter.

18.9 AUSSTATTUNG DER BADER

Waschtische und wandhangende Tiefspll-WC-Anlagen mit Unter-
putzspillkasten sind in Materialwahl (Keramik} und Farbe (weil3)
aufeinander abgestimmt.

Die Objekte und Armaturen sind dem Musterkatalog zu entneh-
men, die Anzahl der Badobjekte ist, unabhangig von den Darstel-
lungen des Architekten, hinsichtlich der Ausstattungsmaglichkeiten
wie folgt festgelegt:

Bad 1: 1 Handwaschbecken, 1 WC, 1 Badewanne, 1 Duschwanne.,
Bad 2 (soweit vorhanden): 1 Handwaschbecken, 1 WC, 1 Dusch-
wanne. Gaste-WC (soweit vorhanden): 1 Handwaschbecken, 1
WC.

Alle gewahlten Produkte werden Ober den Fachhandel bezogen
und stammen in der Regel von Markenherstellern. Der Einbau von
in Deutschland zertifizierten Ausweichprodukten oder anderen
Ausstattungslinien {(nach Kundenwunsch) ist grundsatzlich mdg-
lich, hier sind im Vorfeld jedoch die Bezugsquellen und Mehr- bzw.
Minderkosten abzustimmen.

Badewannen und Duschtassen erhalten einen warmegedammten
Wannentréger oder sind situationsbedingt einzumauern. Die Ob-
jekte werden spéter fachgerecht mit eingefliest. Wannen-, Dusch-
und Brausebatterien werden flir alle Objekte im Standardpro-
gramm geliefert und fachgerecht einschlieBBlich Zubehér (z.B.
Duschschlauch mit Duschstange) montiert. Auch ein bis zu 1,6 - 2
m? groBer eingefliester Wandspiegel gehdrt zur Standardausstat-
tung.

Das Versetzen von Sanitarobjekten ist nur in Abstimmung mit der
Haustechnik mdglich. Der Einbau von zusétzlichen {optionalen)
Objekten wie z.B. systemkonforme Bidets miissen im Vorfeld mit
der Haustechnik abgestimmt werden. Die Lieferung und Montage
von Duschtrennwanden ist gesondert zu beauftragen, diese sind
im Grundpreis nicht enthalten.

Unabhangig von der Darstellung auf Grundrisspléanen, in Vermark-
tungsbroschiiren o0.4. ist je Bad jeweils nur ein Waschtisch gemaf
Musterkatalog im Kaufpreis enthalten.

18.10 SPUL- UND WASCHMASCHINENANSCHLUSS

Fir jede Wohnung ist jeweils ein Spil- und Waschmaschinenan-
schluss vorgesehen. Der Anschluss der Spllmaschine erfolgt im
Kilchenbereich, der Anschluss der Waschmasching hangt vom
Wohnungsgrundriss ab und befindet sich im Bad, Wirtschaftsraum
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oder der Kiiche. Es ist jeweils ein Zu- und Abwasseranschluss
vorgesehen.

18.11 KUCHENINSTALLATION

Die Kiichen werden bauseits mit einer Rohinstallation auf Putz fir
Kalt-, Warm- und Abwasser mit entsprechenden Absperrventilen
ausgestattet.

18.12 WASSER FUR TERRASSEN

Alle Balkone und Terrassen erhalten, soweit technisch méglich, fir
die Pflanzenbewéasserung einen AuBenwasserhahn mit Frostsiche-
rung.

19. ELEKTROINSTALLATION

19.1 NEUINSTALLATIONEN

Eine Zahleranlage ab dem Hausanschlusskasten wird installiert.
Die Leitungen werden bis in die Wohnungen und auch innerhalb
der Wohnungen unter Putz bzw. in Standerwinden verteilt. Im
Keller werden die Leitungen auf Putz verlegt.

Die Niederspannungshauptverteilung erfolgt im Untergeschoss, die
Steigeleitungen befinden sich im Installationsschacht.

16.2 TREPPENHAUSBELEUCHTUNG

Die Treppenhaushereiche werden sicher und ausreichend ausge-
leuchtet. Die Lichtschalter der Treppenhauser sind mit einer Re-
laisschaltung ausgestattet.

16.3 AUSSTATTUNG

In allen Geschossen (bis auf den Keller) wird das Schalterpro-
gramm Fabrikat Berker S1 verwendet. Als MaBgabe fir die Instal-
lation gilt der geforderte Standard fir Elektroinstallationen. Die
Anzahl der Schalter und Steckdosen richtet sich nach der Raum-
groBe und entspricht dem Ausstattungsstandard [l nach HEA.

Die Positionen der Deckenauslasse werden bauseits festgelegt.
Grundséatzliche Anderungen bei massiven Wanden bezlglich der
Positionierung von Steckdosen, Schaltern und Kabeln ist vor Roh-
bauausflihrung maglich.

19.4  INSTALLATIONEN FUR DIE GEMEINSCHAFTLICH
GENUTZEN BEREICHE

An den Hauseingangstiren wird ein beleuchtetes Klingeltableau
aus Edelstahl mit Video-Gegensprechanlage (Anschlussméglich-
keiten flr Displays in den Wohnungen werden vorgehalten) in die
Fassade oberflachenbiindig eingelassen. Fir das Treppenhaus,
den Kellergang und den AuBenbereich wird eine allgemeine
Stromanlage einschlieflich der notwendigen Leuchten eingerichtat,

1.5 WOHNUNGSBEZOGENE INSTALLATIONEN

Jede Wohnung erhlt ab der allgemeinen Zahleranlage eine inter-
ne Unterverteilung, einen separaten Herdstromkreis und je nach
der WohnungsgroBe zuséatzliche Stromkreise. Es sind FI-
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Schutzschalter und ein Potentialausgleich vorgesehen. Es wird ein
Anschluss an das Kabelfernsehen in jedem Zimmer und in der
Kiche vorgesehen und entsprechend installiert. Die Einspeisung
des Hausanschlusses ist vom regionalen Anbieter abhangig. Ein
Telefonanschluss wird in jedem Zimmer auBer Bad und WC be-
reitgestellt. An der Wohnungstlr wird eine Wechselsprechanlage
mit elektrischem Turdffner montiert (Anschlussmdglichkeiten flir
gine Videoanlage werden vorgehalten).

Auf den Balkonen werden Wandleuchten und Steckdosen ein-
schlieBlich der erforderlichen Elektroauslasse installiert. Gleiches
gilt fOr die Terrassen der Erdgeschosswohnungen.

Der zur Wohnung gehdrende Kellerraum erhalt eine Leuchte und
eine Steckdose, einschlieBlich der erforderlichen Anschliisse. Die
Zuleitung erfolgt (ber den jeweiligen wohnungsbezogenen Strom-
zahler.

19.6 GRUNDSATZE FUR DIE ELEKTROINSTALLATION

Bei der Ausflihrung der Arbeiten gelten die Vorschriften, Leitsatze
und Regeln des Verbandes der Deutschen Elektrotechnik in der
jeweils glltigen Fassung, die ,Allgemeinen Blitzschutz Bestim-
mungen“ (ABB) in der neuesten Fassung sowie Richtlinien der
VDEW und die technischen Anschlussbedingungen des zustandi-
gen Versorgungsunternehmens.,

19.7 BELEUCHTUNG DER ALLGEMEINEN BEREICHE

Die Beleuchtung der Eingangsbereiche, Foyer und der Treppen-
h&user erfolgt gemaB Gestaltungskonzept des Architekten in Ab-
stimmung mit der Haustechnik.

In den Kellergeschossen sowie in der Tiefgarage wird eine gleich-
mafige Ausleuchtung durch Aufbauleuchten mit Zeitschalter reali-
siert.

Die Positionen und Ausflhrungen der AuBenleuchten im Innenhof
werden mit der AuBenanlagenplanung abgestimmt.

19.8 SCHWACHSTROM: TELEFONANLAGE

In der Schachtverteilung werden ISDN-fahige Telefonanschllsse
flir jede Wohneinheit vorgehalten. Vom Telefon-Hauptiibergabe-
punkt bis zu den Wohneinheiten werden die Telefonleitungen
sternférmig im Leerrohr verlegt.

Ein Telefonanschluss wird in jedem Zimmer auBer Bad und WC
bereitgestellt.

19.9 SCHWACHSTROM: ANTENNENANLAGE

Der Antennenverstarker mit Verteiler flr das Kabelfernsehen wird
im Hausanschlussraum platziert.

Vom Antennenverstarker bis zu den Wohneinheiten werden die
Antennenkabel sternfdrmig im Leerrohr verlegt. Ein Anschluss for
Kabelfernsehen wird in jedem Zimmer auBer Bad und WC bereit-
gestellt.
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Die Anbindung der Wohnanlage an das Kabelfernsehen ist von der
Bereitstellung der Anbieter abhangig.

20. AUFZUGSANLAGEN

Alle Hauser werden mit Personenaufziigen ausgestattet.

201 PORTALE UND KABINENAUSSTATTUNG

Die Gestaltung der Aufzugsportale erfolgt nach dem Gestaltungs-
konzept des Architekten. Die Kabineninnenverkleidung besteht aus
(lackierten) Glas- und Spiegelflachen, ggf. auch aus Edelstahl.

21. SONSTIGE AUSSTATTUNG

21.1 BRIEFKASTENANLAGEN

Jede Wohnung erhalt einen Briefkasten im DIN A 4 Format. Der
Briefkasten ist mit dem Wohnungstirschllssel schlieBbar. Der
Standort der Briefkastenanlage wird im Rahmen des architektoni-
schen Gesamtkonzepts festgelegt.

21.2 BESCHILDERUNG

Die Fluchtwegbeschilderung im Untergeschoss, der Tiefgarage und
den Treppenhausern erfolgt mit zugelassenen Glastransparenten und
der eventuell erforderlichen Notbeleuchtung. Hausnummern und zu-
satzliche Hinweisschilder im AuBenbereich werden in Abstimmung mit
dem Gestaltungskonzept des Architekten integriert.

21.3 SCHLIESSANLAGE

Fir die Haus- und die Wohnungseingangstiiren wird eine zentrale
SchlieBanlage eingerichtet. Diese beinhaltet fir jede Wohnung 3
gleichschlieBende Schlissel, mit denen zusatzlich die Tiren zur
Tiefgarage, das Rolltor, die Kellertiren und der Briefkasten
schlieBbar sind.

214 KELLERVERSCHLAGE

Die Abgrenzung der einzelnen, den Wohnungen zugeordneten
Kellerrdume erfolgt durch ein verzinktes Stahlgittersystems Fabri-
kat TROAX oder gleichwertig. Zu jedem Keller gehdrt ein Vorhang-
schloss passend zum WohnungsschlieBsystem.

22. AUSSENANLAGEN

Die Anordnung und Gestaltung der begriinten Flachen, des Fahr-
radabstell- und des Millplatzes werden nach dem Freiflachenplan
des Architekten bzw. Landschaftsplaners und gemas den Anforde-
rungen der Behdrden vorgenommen. Die Millstandflache erhalt
eine Verkleidung bzw. Begriinung geman AuBenanlagenplanung.
Befastigte Flachen werden in Kleinsteinpflaster bzw. Betonplatten
gemalB AufBenanlagenplanung hergestellt. Fir Kinder werden eine
oder andere Spielflachen gestaltet.
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23. ABSCHLIESSENDE BESTIMMUNGEN

Oberste Grundsatze bei der Neuerrichtung sind die anerkannten
Regeln der Baukunst und die einschlagigen DIN-Normen. Es gel-
ten die Bestimmungen der VOB,

In den Bauzeichnungen eingezeichnetes Mobiliar ist nicht im Lie-
ferumfang enthalten - sofern es nicht ausdriicklich in dieser Be-
schreibung genannt wird.

Bei der Durchfihrung von Planung, Ausschreibung und Bauaus-
flhrung kann es zu geringfilgigen Abweichungen in den techni-
schen Einzelheiten sowie MaBen und der Austausch von beschrie-
benen Materialien durch solche von gleich- oder hoherwertiger
Qualitat kommen. Ebenso kdnnen sich im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens oder bei Anderungen von rechtlichen Bestim-
mungen, der Rechtsprechung oder der Verwaltungsausibung An-
derungen ergeben. Diese behilt sich der Verk&ufer ausdricklich
vor.
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